by BT Schleswig-Holstein ‘
Schleswig-HoIstein r :5(:7: Landesamt fiir Landwirtschaft,
Der echte Norden : % ‘e Umweltund lindliche Raume

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume SH
Untere Forstbehdrde, Waldhallenweg 11, 23879 Mélin Untere Forstbehérde

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 13.10.2022

Claussen-Seggelke Stadtplaner  Nact
Mein Zeichen:

Lippeltstralle 1
20097 Hamburg

Meine Nachricht vom:

elefon:
Telefax: 04542 82201-40

21.11.2022

- Bebauungsplan Nr. 48 ,Waldquartier am Eilbergweg“ (ehemalige Lungenheil-
statte) und zugehdrige 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
GroRhansdorf e

Plangebiet: nordlich Waldreiterweg, 6stlich U-Bahn, siidlich Eilbergweg, west-
lich Hoisdorfer LandstraRe / Waldreiterweg Haus-Nr.: Eilbergweg 22, 22a, 24, 26,
28, 30 und 32

Flurstiicke: 2731 und 3199 tiw., Flur: 1; Gemarkung und Gemeinde GroBhansdorf
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der Aufstellung und Inhalte zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 im
Zusammenhang mit der zugehérigen 25. Anderung des Flachennutzungsplanes fir
das o0.g. Gebiet der ehemaligen Lungenheilanstalt wird seitens der unteren Forstbe-
hérde wie folgt Stellung genommen:

1.) zum Bebauungsplan Nr. 48:

Das Plangebiet umfasst ein von Waldflachen umgebendes, zentriert liegendes Geb&u-
deensemble einer ehemals dort ansassigen Lungenheilanstalt. Das Areal ist anteilig
durch kompakte Waldflachen sowie bestehende, historisch-denkmalgeschitzte Grin-
und Parkflachenareale gepragt.

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, das vor allem zentriert gelegene,
teilweise bereits versiegelte Gelande der ehemaligen Lungenheilanstalt neu zu gestal-
ten und zu einem Wohnquartier zur Realisierung von ca. 80 zusétzlichen Wohnungen
zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen somit die planerischen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung von Geschosswohnbauten unter Erhalt des zentral gelegenen 3-
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geschossigen Bestandsgebaudes einer Wohnungsbaugenossenschaft, der denkmal-
geschutzten Gebdude (Turnhalle, Schulkinderhaus) und gartenhistorischer Bereiche
sowie Einzelbaumen und angrenzender Waldflachen geschaffen werden.

Neben einer kinftigen Neubauoption im Norden angrenzend an den Eilbergweg (Nr.
26) sollen im Plangebiet vor allem 6 winkelférmige Wohnvillen neu errichtet werden.
- Die zur denkmalgeschitzten Sachgesamtheit der ehemaligen Lungenheilstatte geho-
rende ehemalige Turnhalle sowie das Schulkinderhaus sollen saniert und umgenutzt
werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gem. § 2 Waldgesetz fiir das Land
Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 in der derzeit
aktuellen Fassung Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Die Existenz und das Vorhandensein der Waldflache ist in der textlichen Begriindung
thematisiert und beschrieben (u.a.: S. 8, S. 12, S. 16, S. 30 der textlichen Begriindung
des Bebauungsplanes sowie detaillierte Beschreibungen im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. 48: S. 17 bis S. 20).

Durch die Planung sind Waldflachen, gemaR § 2 LWaldG, unmittelbar betroffen bzw.
werden anteilig Uberplant und in Anspruch genommen.

Um den gemal § 24 LWaldG, erforderlichen 30 m Waldabstand zu den geplanten Neu-
bauten herzustellen, ist eine Waldumwandlung vor allem von randlich angrenzenden
Teilwaldflachenbereichen erforderlich. Diesbezliglich wird ein gesondertes Antrags-
und Genehmigungsverfahren zur Umwandlung von Wald, gemaR § 9 LWaldG, bei der
unteren Forstbehérde erforderlich.

Die umzuwandelnden, randlichen insgesamt 8 Waldteilflachenbereiche umfassen eine
Gesamtflachengréfle von ca. 0,9245 ha (vgl. konkrete, tabellarische Aufstellung S. 17-
20 des Umweltberichtes). Sie dienen der Herstellung des erforderlichen Waldabstan-
des und sollen kunftig als parkartig, gestaltete Griin-/Parkflachenareale entwickelt wer-
den. Bezlglich der Voraussetzung und den Vorgaben zur Herstellung der umzuwan-
delnden Waldflachen sowie zur kiinftigen Unterhaltung und Pflege der anschlieRend
kiinftig waldfrei zuhaltenden Grinfldchen wird auf die Einhaltung und Gewahrleistung
der textlichen Ausflihrungen auf S. 19/20 sowie insbesondere auf S. 35/36 des Um-
weltberichtes forstbehordlicherseits ausdriicklich verwiesen.

Aus hiesiger Sicht bitte ich bzw. rege ich dazu an, die kinftigen UnterhaltungsmaRnah-
men zur Flachenpflege (,Pflegekonzept”) zur Gewahrleistung der Erhaltung der Grin-
/Parkflachenanteile in die textlichen Festsetzungen zu integrieren bzw. dort schriftlich
aufzunehmen.

Fur die umzuwandelnde Fléache in einer Grofde von ca. 0,9245 ha ist eine zu leistende
Ersatzwaldflache von ca. 2,2 bilanziert worden und entsprechend nachzuweisen. Die
Ersatzaufforstung soll auf einer bereits forstbehdrdlicherseits zur Erstaufforstung ge-
nehmigten Flache auf dem Flurstiick 103/1, Flur: 5; Gemarkung und Gemeinde Elmen-
horst realisiert werden. Die zugehérige, vertragliche Vereinbarung ist der unteren Forst-
behérde als Bestandteil des Waldumwandlungsantrages vorzulegen.



2.) zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Parallel zur o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 soll die zugehérige 25. An-
derung des Flachennutzungsplanes verfolgt werden.

Diese ist erforderlich, da die Flachen des Plangeltungsbereiches im aktuell gtiltigen
Flachennutzungsplan als Sondergebiet ,Landesversicherungsanstalt Hamburg Schles-
wig-Holstein“ dargestellt werden.

Die geplante 25. Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt die Waldflachen als
.Flachen fur Wald“ sowie die ,Wohnbauflachen“ des Bebauungsplangebietes Nr. 48 -
inklusive des Wohngrundstlickes Eilbergweg 24 — auf und stellt diese in der Planzeich-
nung entsprechend deren Nutzung dar.

In Anlehnung an § 24 Abs. 2 LWaldG empfiehit sich auch fir Flachennutzungspléane-
eine nachrichtliche Ubernahme der Darstellung des 30 m Waldabstandes.

Ergadnzend weise ich darauf hin, dass in der textlichen Begriindung zum Flachennut-
zungsplan unter Bezugnahme auf die Umwandlungsflache des Bebauungsplanes Nr.
48, eine groRere Umwandlungsflache (0,9332 ha) angegeben ist (siehe 3. Textabsatz
S. 20 der textlichen Begriindung zur FPlan-Anderung). Ich bitte um Korrektur der An-
gabe und Reduktion auf 0,9245 ha.

Unter der Voraussetzung, dass die vorgenannten forstbehdrdlichen Hinweise und An-
merkungen Bericksichtigung finden, bestehen gegen die vorgelegten Bauleitplanungs-
unterlagen keine weiteren Bedenken.






